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Vélkommen till &rsredovisningen for Brf Liso 1
Styrelsen upprattar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

F3rvaltingsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdlier bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsfdreningen och
fastigheten, Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som freningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intikter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten &r sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhaélisfond
och ackumulerade {"balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning &r alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassafisdesanalys

Kassaflodet &r bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utlésa hur mycket foreningens likviditet (pengar |
kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att férklara vad
siffrorna innebir. E6r att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika

forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och nir det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum
Bostadsrittsféreningen registrerades 2007-05-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-
03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2023-12-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsréttsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fdrvérv. Kommun
Lisé1 2010 Stockhoim

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen.

Byggnuadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959

Virdearet ar 1959
Féreningen har 13 hyresldgenheter och 67 bostadsratter om totalt 7 136 kvm och lokaler om 398 kvm.
Bostadsrattsytan &r 5975.kvm och byggnadernas totalyta &r 7568 kvm.

Styrelsens sammansittning

Bernt Carlsson Ordférande

Anna Koblanck Styrelseledamot
Jimmy Lundquist Styrelseledamot
Martin Pucher Styrelseledamot
Martin Schibbye Styrelseledamot

Cornelia Thomasson  Suppleant
Richard Linnerheim  Suppleant

Valberedning

Elin Ryner
Madeleine Thunberg

g
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Firmoteckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tvd | férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo

Godkénd revisor  Adeco revisorer

Sommantriden och styrelsematen

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-26.

Extra foreningsstamma hdlls 2024-02-11, Beslut om dranering.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokoliférda sammantréden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till minst 2073.
Underhdlisplanen ses dver arligen och ska godkénnas av stimman varje ar.

Utférda historiska underhall
2024 e OVK besiktning

2023 e

2022-2023 e

2022 o

20212022 o

2020-2022 ¢

2020 o

2019 o

2017 o

2016 o

Tvétt av takpannor - Sophus/Garage

Stamspolning

Malning av plat pa taken

Nytt passer- och bokningssystem

Flakten i 62an byttes (obalanserad och skapade vibrationer i huset)

Statusbesiktning och atgardsarbete i skyddsrum
Injustering av vdrme och atgarder pa virmestammar
Lekplatsen - atgarder efter besiktning

Renovering av miljdstuga och vergang till forpackningssortering
Garaget giordes om till cykelférrad

Rensning av ventilationsstammar och intrimning av ventilation
Fonsterbyte samt renovering av fonstren vid balkongerna
vatrumsskyddat utrymmet for luftvirmevéxlaren i bada husen

Renovering, ommilning av trapphus, entréer och vaningsplan
OVK (2017-2019)

Renovering av foreningslokal, ny belysning och ljudisolering
Brandsikerhet (branddérrar, ldgenhetsddrrar, titning mm)

Torkskap
Omdragning av rér/korrigering av vatteriktning

Vattenskador

Hissar
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Arsredovisning 2024

2016 ¢ Lampor vaningsplan och entréer

Pergola

Underhall av hyresiokal

2015 e Underhall av hyresratter

Trappbelysning

2014-2015 Stambyte

2012 e Undercentral
Franluftsflakt

Planerade underhall

2025 e Byte elcentraler (klart)

Besiktning av tak, takterrasser och tegelfasad
Reparation av skador pa balkonger

Fuktmatning i fasad och grund

2027 o Dranering, yttre VA, markytor

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltare
Parkering och storningsjour
Passer- och bokningssystem
Service for fonstren

Teknisk forvaltning av husen
Tradgardsskotsel och vinterunderhall
Stadning

Sopor

Hissar

Oppen fiber

Kabel TV

Lan

Ovrig verksomhetsinformation

Simpleko

SS Group AB
Sikerhetsintegrering
Fog & Fonster

Driftia

AB Hus- och villatradgardar
Janawik

Svenska Servicestyrkan
Nacka Hiss

Telia

Telia 2

SBAB

Den nya styrelsen som tog vid i maj 2024 har framféralit arbetat med att se dver féreningens ekonomi genom att
skira ned i kostnaderna och oka vara inkomster for att stirka den langsiktiga ekonomin. Bland annat har
foreningen bytt férsakring till en besparing av ca 150 000 kronor per &r och héjt parkeringsavgiften till 350
kronor per m&nad. | arbetet med att stirka foreningens langsiktiga ekonomi ingar ocksa att bygga upp ett
sparkapital till framtida underhall, vilket inte gjorts tidigare i tillricklig utstrackning. Darfor hojdes avgiften med

ytterligare 10% fran februari 2025.

Vasentliga hiindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Avgifterna héjdes med 7% frén januari 2024. | september 2024 s3lde foreningen en tidigare hyresrétt, 3 rum och

kok, for 2.695.000 kr.

v
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Férandringar i ovial

Vi bytte fastighetsforsikring frén Trygg Hansa till Brandkontoret och sénkte kostnaden fran ca 340 000
till 190 DOO per ar.

Ovrigo uppgifter

Féreningen foljer en underhlisplan som upprittades 2024 och strécker sig fram till minst 2033.
Underhallsplanen ses dver rligen och ska godkinnas av stimman varje ar.

Under dret gav styrelsen ut tvd nummer av tidningen Lisonytt fér att informera medlemmarna om styrelsens
arbete med fareningens ekonomi och underhdll samt att visa p livet | vra tva hus. Snabb information delades
pa de elektroniska skdrmarna pa BV i vardera hus.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under dret var 15 och
avgdende medlemmar under Aret var 16. Vid rikenskapsarets slut fanns det 104 mediemmar | foreningen. Det
har under 3ret skett 10 8verlatelser och 1 upplételse.

vid lagenhetséverldtelser debiteras kiparen en éverlitelseavgift pa f n 1470 kr. Pantsittningsavgift debiteras
képaren med f n 588 kr.

PAminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Yy
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Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6410 626 6077 679 5825121 5718 868
Resultat efter fin. poster -744 475 -1 609 414 -702 657 -5 368 354
Soliditet (%) 57 55 56 45
Yttre fond 3347948 3207 097 2803104 6 786 470
Taxeringsvarde 131 258 000 131 258 000 131 258 000 105 324 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 774 731 693 696
Arsavgifternas andel av totala

rérelsilintékter (%) e 67.1 691 67.6
Skuldséttning per kvm upplaten 8146 8 556 8 609 10942
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 461 6 666 6707 8043
Sparande per kvm totalyta, kr 65 14 97 51
Elkostnad per kvm totalyta, kr 50 55 87 57
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 131 121 105 124
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 28 23 21
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 204 215 202
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,91 212 0,88 0,94
Rantekanslighet (%) 10,52 11,71 12,42 15,73

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsittning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen &r per kvadratmeter, Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet tilt nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid farlust

Forlusten beror pa stora utgifter fér konsulter i samband med det planerade draneringsprojektet. En
extrastamma tog under &ret beslut om att pausa draneringsprojektet tills vidare, sa vi raknar inte med liknande
utgifter i nartid. Den nya styrelsen arbetar med att stirka féreningens ekonomi genom att skéra ner pa
kostnaderna och dka inkomsterna.

Y
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 62 561 899 - 844 647 63 406 546
Upplatelseavgifter 24 856 124 - 1 850353 26 706 477
Fond, yttre
underhall 3207097 - 140 851 3347948
Balanserat resultat -24 438 565 -1 609414 -140 851 -26 188 830
Arets resultat ) -1 609 414 1609414 -744 475 -744 475
Eget kapital 64 577 141 0 1950525 66 527 667
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resuitat -26 188 830
Arets resultat -744 475
Totalt ~26 933 304
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 4401 205
Att fran yttre fond i ansprak ta -33 188
Balanseras i ny rakning -31-301 321
-26 933 304

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrikning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 6410626 6077679
Ovriga rérelseintakter - 3 49794 344 415
Summa rorelseintdkter 6460 420 6422094
Réreisekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 842 359 -4 784577
Ovriga externa kostnader g <710 472 -1024 892
Personalkostnader 10 -234 181 -204 313
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1197 336 -1 160 256
Summa rérelsekostnader -5984 348 -7 174038
RORELSERESULTAT 476 072 -751 944
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 222661 215855
Rintekostnader och liknande resultatposter 11 -1 443 208 -1073 325
Summa finansiella poster -1220 547 -857 470
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -744 475 -1609 414
ARETS RESULTAT -744 475 -1609 414
Sida8av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 105 773 270 106 884 374

Maskiner och inventarier 13 841998 928 230

Summa materiella anlaggningstiligdngar 106 615 268 107 812 604

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 106 615 268 107 812604

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 69 270 43013

Ovriga fordringar 14 8954 41 a1

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 208 494 324 857

Summa kortfristiga fordringar 286718 409 311

Kassa och bank

Kassa och bank 9554 575 8476 589

Summa kassa och bank 9554 575 8 476 589

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 9841 293 8 B85 900

SUMMA TILLGANGAR 116 456 561 116 698 504
Sidagav18
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Arsredovisning 2024

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 113023 87418023
Fond for yttre underhall 3347948 3207 097
Summa bundet eget kapital 93 460 971 90625 120
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -26 188 830 -24 438 565
Arets resultat -744 475 -1609 414
Summa fritt eget kapital -26 933 304 -26 047 979
SUMMA EGET KAPITAL 66 527 667 64577 141
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 48319314 19835734
Summa langfristiga skulder 48 319 314 19 835 734
Kortfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut 355330 30613 361
Leverantdrsskulder 306 072 740 245
Skatteskulder 15997 23793
Ovriga kortfristiga skulder 24626 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 907 555 908 230
Summa kortfristiga skulder 1609 580 32285 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 116 456 561 116 698 504
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 476 072 -751944

Justering av poster som inte ingar | kassaflddet

Arets avskrivningar 1197 336 1 160 256
1673408 408 312

Erhallen rénta 222 661 215 855

Erlagd rdnta -1379 507 -1 076 072

K'assaﬂode fran l6pande verksamheten fore férandringar av 516 562 451 905

rérelsekapital

Férandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 122593 22 966

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -481 719 511143

Kassaflode frin den l6pande verksamheten 157 436 82 204

investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -556 250

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -556 250

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapitat 2695 000 0

Amortering av 1an -1774 451 -312 411

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 920 549 -312 411

ARETS KASSAFLODE 1077 985 -786 457

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8476 589 9263 046
9554 575 8 476 589

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Sida 11 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen far Brf Lisé 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
r&d 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakier
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningslillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-25%
Installationer 4-10%

Markvardet ér inte forema for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p3 balansdagen har ett lagre
virde n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangor
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Fsreningens fond fér yttre underhéll

Reservering till foreningens fond fr yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits p3 féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och ovgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtrark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvérde.

Fastighetslan
L3n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i Arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassoflédesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

4
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 4625085 4308192
Hyresintakter, bostader 1395437 1378163
Hyresintakter, lokaler 253 288 269 160
Hyresintakter, p-platser 92 640 94 890
Ovriga intakter 44176 27 274
Summa 6410 626 6 077 679
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga Intakter 49794 228 509
Elstod 0 115 906
summa 49794 344415
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 181777 148 932
Besiktning och service 284218 240 050
Stadning 172515 164 074
Ovrigt 59 555 61562
Tradgardsarbete 147 084 176 166
Snoskottning 170 254 182 009
summa 1015 403 972793
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 392328 831 090
Summa 392 328 831 090
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 33188 555 149

33188 555 149

Summa

U
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 375138 416 430
Uppvarmning 985310 915 598
Vatten 262 563 210 416
§o_}_)hémtning B 206 589 278975
Summa 1829 600 1821419
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 343570 381 621
Kabel-TV 65 290 62 805
Fastighetsskatt 162 980 159 700
Summa 571840 604 126
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 29901 15557
Ovriga firvaltningskostnader 122 035 87070
Revisionsarvoden 32500 31250
Ekonomisk forvaltning 189 364 182 292
Konsultkostnader 336672 708 723
Summa 710472 1024 892
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 171 900 157 500
Léner, arbetare 9000 0
Sociala avgifter 53 281 46 813
Summa 234181 204 313
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1443 202 1073 325
Ovriga rantekostnader 6 0
1443 208 1073 325

Summa
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 116 956 957 116 956 957
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 116 956 957 116 956 957
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -10 072 583 -8 961 479
Arets avskrivning -1111 104 -1111104
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 183 687 -10 072 583
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 105 773 270 106 884 374
| utgdende restvdrde ingdr mark med 31626 100 31626 100
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 72222 000 72222000
'_I'axeringsviird_e mark 59 036 000 59 036 000
Summa 131 258 000 131 258 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1796924 1240674
Inkdp 0 556 250
Utgdende anskaffningsvérde 1796 924 1796 924
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -868 694 819542
Avskrivningar -86 232 -49 152
Utgdende avskrivning -954 926 -868 694
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 841998 928 230
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 20231231
Skattekonto 8726 2970
Ovriga fordringar 228 3847
8954 41441

Sulzufma
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 868 519
Forsdkringspremier 143122 261711
Kabel-TV 15397 15 286
FﬁgalEning - 49107 N 47 341
Summa i ) 208494 324 857
INOT16; SIUEBER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2030-05-13 3,53 % 11773 803 11 831 265
SBAB 2029-05-11 3,53 % 11 571 360 11 644 257
SBAB 0 1446190
SBAB 2028-05-11 3,52% 5493 751 5552516
SBAB 2026-11-17 3,39 % 19 835730 19974 867
Summa o 48 674 644 50 449 095
Varav kortfristig del 355 330 30613 361

Om femn r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 897 994 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rikenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intakter 21 466 83192
El 41 005 44714
Uppvarmning 125865 137 983
Utgiftsréntor 84789 21088
Vatten 43 807 35094
Renhalining 25548 28738
Férutbetalda avgifter/hyror 535075 527 421
Beriknat revisionsarvode 30000 30000
Summa 907 555 908 230
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

62 700 000 62 700 000

Fastighetsinteckning

7

Sida 16 av 18



Brf Lisd 1 Arsredovisning 2024
769616-5641

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av elcentraler, februari 2025. Arbetet medférde betydande besvir for féreningens medlemmar pga. att
hissar, varme, belysning och I3s inte fungerade normalt under flera dagar. Styrelsen arbetade intensivt for att
|6sa besviren pa basta satt.

Avgiften hojdes med 10% fran februari 2025.

/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Brf Lis6 1
Org.nr. 769616-5641

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Lis¢ 1 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppriitta en irsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér si 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn f6r en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om 4rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Lisd
1 for 4r 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ir utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana dtgdrder, omraden och
forhillanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for fSreningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Godkind revisor FAR
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