Protokoll foreningsstimma i BRF Liso1
2024-05-18 k1 15:00 — 17.00

Plats: Foreningslokalen (Fiarnebogatan 64)

1. Oppnande av stimman

Bernt Carlsson 6ppnar stimman och hélsar alla vilkomna.

2. Val av ordforande vid stimman

Bernt Carlsson foreslar Jimmy Strandhav till métesordférande.

Jimmy Strandhav extern ordforande fran grannforeningen pa Molkomsbacken viljs till
ordforande.

3. Uppriittande av forteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden samt
faststillande av rostlingd

Nérvarande dr 25 stycken rostberittigade medlemmar + tva fullmakter.
3. Anmiilan av protokollskrivare

Ordforanden utser Martin Schibbye till protokollskrivare.

4. Val av justerare tillika rostriknare

Stimman foreslér Robert Ryner och Jimmy Kuusinen som justerare.
Stamman godkanner justerarna Robert Ryner och Jimmy Kuusinen med acklamation

5 Fragan om Kkallelse till stimman behorigen skett

Staimman anser att kallelse behorigen skett, med acklamation.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

Stimmoordféranden Jimmy Strandhav gar kortfattat igenom &rsredovisningen. Under
forvaltningsberéttelsen noteras att foreningen &r en dkta bostadsrittsforening. Foreningen innehar
dganderitten till marken, vilket innebdr att hyran fér marken som husen star pé inte hdjs arligen.
Foreningen ér forsdkrad via Brandkontoret, och det ar viktigt att alla boende sjdlva tecknar ett

bostadsrittstillagg.

Vad giller nyckeltal har foreningen omsatt 6,4 miljoner kronor, men redovisar en forlust pa 750
000 kronor.



I den yttre fonden finns 3,3 miljoner kronor — en bokforingsmissig post som representerar pengar
avsatta for framtida renoveringar.

Ett annat nyckeltal dr skuldséttning per kvadratmeter, som ligger pa 8 100 kr/kvm. Denna niva
beddms som "rimlig".

Sparandet ligger dock péa 65 kronor per kvadratmeter, vilket anses vara en svag siffra och négot
som styrelsen bor arbeta med framdover.

Energikostnaden ligger pa 215 kronor per kvadratmeter, vilket placerar foreningen i det lagre
kostnadsspannet. Den genomsnittliga skuldréntan ar 2,9 procent. Det ger en riantekinslighet pa
10,5 procent — ett nyckeltal som visar hur mycket avgiften behover h6jas om réntan stiger med en
procentenhet. Den siffran &r relativt hog.

Pa sidan atta finns resultatrakningen, dir man kan folja hur arets resultat har uppstatt. En stor
post i resultatet utgors av avskrivningar — alltsd nedskrivning av tillgdngars vérde over tid. Vid
berdkning av de faktiska intdkterna och utgifterna raknas avskrivningarna bort. Detta har lett till
att man numera ocksé inkluderar en kassaflodesanalys i drsredovisningen. Det viktiga att komma
ihag ar att exklusive avskrivningarna gér foreningen med &verskott.

Det justerade kassaflodet — utan avskrivningar — visar ett positivt resultat pa 450 000 kronor.

Balansrikningen ér en 6gonblicksbild per den 31 december 2024. Hér redovisas bland annat
maskiner och inventarier, lan, fordringar, skulder och likvida medel. I dagsléget har foreningen
drygt 10 miljoner kronor i kassan.

I balansrédkningen finns dven en post for fond for yttre underhall, som speglar vad styrelsen har
planerat att avsétta. Dar finns ocksa en post pA minus 26 miljoner kronor, vilket innebér att
foreningen — sedan bildandet — redovisat ett sammanlagt underskott pa 26 miljoner kronor,
inklusive avskrivningar. Men detta dr inte ovanligt for en forening av var typ.

Kassaflodesanalysen visar att den 16pande verksamheten gar med dverskott, trots de ménga
utgifterna. Det framgér ocksa att samtliga 1&n 4r bundna i nagra ar framover. Den totala skulden
uppgér till 49 miljoner kronor.

9. Foredragning av revisionsberiittelse

Stammoordféranden Jimmy Strandhav ldser upp revisorns beréttelse dér han sdger att han gatt
igenom allt och tillstyrker att foreningen har en fungerande ekonomi.

Han anser ocksa att foreningen f6ljt sitt ansvar och kan med en rimlig grad bedoma att styrelsen
skott sitt arbete genom att ha gatt igenom samtliga protokoll frdn de méten som styrelsen haft och
kunnat se att de gjort sitt jobb.

10. Faststiillande av resultat- och balansrikning
Stimman faststéller resultat- och balansrakning via acklamation.



11. Beslut om resultatdispension

Pé sidan sju i arsredovisningen kan man se resultatdispositionen och de medel som star till
foreningsstimmans forfogande. Arets resultat ir minus 744 475 och styrelsen foreslér att arets
resultat Gverfors till den nya resultatdispositionen.

Stamman tillstyrker styrelsens foreslagna anviandande via acklamation.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Revisorn har gjort en revision av styrelsens forvaltning och tillstyrker att stimman beviljar
styrelsen anser att styrelsen sa fa ansvarsfrihet.

Stamman beslutar om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter via acklamation.

13. Arvoden till styrelsen och revisorer (se Proposition: Styrelsearvoden punkt 18c, bifogas)

Till denna punkt finns en proposition (¢) dar styrelsen har ett forslag. Anna Koblanck,
ekonomiansvarig fran styrelsen gar igenom propositionen och foreslér att arvodet sanks fran tre
prisbasbelopp till ett och ett halvt prisbasbelopp. I forslaget foreslas ocksa att det framdver ar
valberedningen som ska ge forslag pa arvoden.

Stimman beslutar med acklamation att sénka arvodet till 88 200 kronor exklusive sociala avgifter
for arvode under det kommande éret.

Stamman beslutar att valberedningen varje ar tar fram ett forslag for arvode.
Beslutet tas med acklamation.

Stimman beslutar ocksa med acklamation att godkénna revisorns arbete mot godkénd rékning.

14. Beslut om antal styrelseledamdéter, suppleanter och ledaméter i valberedningen

I forslaget fran valberedningen framgér det att tre ordinarie ledamdter har ett &r kvar Martin
Pucher, Bernt Carlsson och Jimmy Kuusinen samt foreslar omval pd Anna Koblanck och Martin
Schibbye. Stadgarna sdger att vi ska ha 3-5 ordinarie ledamdter samt 1-3 suppleanter.

Forslaget fran valberedningen &r att vi ska ha fem namn som ordinarie.
Staimman beslutar med acklamation tva génger att vi infor nasta ar ska ha fem ordinarie
styrelsemedlemmar

Forslaget fran valberedningen ar att vi ska ha tvé personer som suppleanter.
Stimman beslutar med acklamation tva ganger att vi infor nésta ar ska ha tva suppleanter som
styrelsemedlemmar.



Ordforande foreslar tvéd deltagare i valberedningen.
Stimman beslutar med acklamation att antalet i valberedningen ska vara tva.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter (se Valberedningens forslag, bifogas)

Som styrelseledamoter behovs det viljas tva personer till tva vakanta platser. Forslaget fran
valberedningen dr Anna Koblanck och Martin Schibbye.

Stamman godkinner via acklamation valberedningens forslag.
Som suppleanter foreslar valberedningen att Per Fonser och Nataliya Alikina véljs.

Stamman godkinner via acklamation valberedningens forslag.

16. Val av revisor och suppleant

Valberedningen har fétt in en dnskan frén styrelsen om att byta revisor sa valberedningens forslag
ar att byta revisor till Carina Westlund Myrén, fran Borevision, for nyval ett ar. Som
revisorssuppleant foreslas Magnus Emilsson, dven han frén Borevision. De har en lagre
timkostnad men den forsta revisionen tar lite langre tid sa kostnaden kan bli ndgot hogre men pa
sikt blir det en lagre kostnad.

Anna Koblanck forklarar varfor styrelsen foreslar ett byte, for att fa en ny blick pa var ekonomi
och att det dr bra att byta ibland.

Stamman viljer med acklamation den nya revisorern Carina Westlund Myrén, fran Borevision
och Magnus Emilsson som revisorssuppleant.

17. Val av valberedning

Elin Ryner som lett valberedningen beskriver arbetet under aret med att stimma av med
styrelsen, prata med nya medlemmar och forklara vad styrelsearbetet gér ut pa och hur viktigt det
ar. Det handlar ocksa om att kolla med de som &r valda till flera &r om situationen fordandras infor
stimman. Valberedningen dr medlemmarnas garant att det finns en forening.

Stimman viljer med acklamation Madeleine Thunberg och Elin Ryner till valberedning.

18. Arenden

B) Arende C i#r redan avhandlad och A i#r flyttat s stimman borjar med B, det vill siiga
propositionen om taggar och forslaget om pafoljd vid missbruk av nyckeltaggar. Anna Koblanck
frén den nyvalda styrelsen forklarar varfor de foreslagit en skérpning allvarligt problem.



Forslaget till beslut: ’Om en medlem péa egen hand och utan foreningens tillatelse genom
styrelsebeslut, kopierar en nyckeltagg eller pé annat sitt allvarligt missbrukar foreningens
nyckeltaggar ska detta anses som likvardigt med att bostadsrattshavaren inte fullgor sina
skyldigheter som medlem i foreningen pa ett sitt som kan anses vara av synnerlig vikt for
foreningen. Déarmed kan nyttjanderétten till medlemmens ldgenhet anses forverkad och

foreningen ar séledes berattigad att sdga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning (Brf Liso 1
stadgar, §34.7).”

Stimman tar ett enhélligt beslut om att rosta ja till propositionen.

A) Foredragning av underhéllsplanen och den lingsiktiga budgeten samt beslut om
underhall 2025

Bostadsrittsforeningens ordforande Bernt Carlsson inleder med att lyfta fram érets
"hojdpunkter” och borjar med att berédtta om gruppen terapeuter som nu har skrivit kontrakt med
foreningen. Byggaren haller pa med de sista detaljerna, och terapeuterna kommer att flytta in den
30 juni. Renoveringen har skotts bra. Carlsson ndmner dven forsiljningen av en trerumslégenhet i
nummer 64 samt att elcentralerna har bytts ut under aret i bada husen.

Dérefter tar Jimmy Kuusinen vid och géir igenom det ldngsiktiga underhallet samt det som har
gjorts under 2024 och planeras for 2025. Négra viktiga punkter &r att en besiktningsman har gatt
igenom taken. Utvérderingen visade att inga atgarder behdvs de kommande tre aren, vilket
innebdr att denna utgift skjuts framat.

Besiktningsmannen har ocksa tittat pa fasaderna och takterrassen. Vissa punktinsatser kommer att
behova goras i asfalten utanfor husen dér det finns gropar. Enligt planen ska all asfalt bytas, men
detta pausas i vdntan pa drineringsarbetet.

Den stora kostnaden pé 20 miljoner kronor for drénering skjuts fram genom att féreningen istillet
utfor kontinuerliga fuktmétningar, rensar brunnslock och placerar ut sandsickar vid skyfall.

Det mest akuta édr stddmuren bakom nummer 62, som har sprickor. Hiar behdver en kontroll goras
for att bedoma skadornas omfattning. Styrelsens Jimmy Kuusinen forklarar att strategin &r att
foreningen ska vidta "faktabaserade atgarder vid behov". Insatserna ska vara smarta och
vélavvdgda — men vi ska inte heller vara dumsnala. Malsittningen ar att ha friska och
funktionsdugliga hus och att undvika att ta l&n. Vi arbetar aktivt for att bli mer ekonomiska och
har medel avsatta for underhall.

Styrelsens Anna Koblanck gar sedan igenom foreningens ekonomi och den ekonomiska
strategin. Mélet ar att foreningen ska vara sjalvforsorjande, spara till framtida underhall och
amortera pa lanen. Koblanck redovisar att styrelsen har lyckats spara 465 000 kronor under aret,
och att det nu finns 9,5 miljoner kronor i kassan — vilket tdcker underhallsbehoven de nédrmaste
aren. Foreningen har i dagsldget 49 miljoner kronor i l&n och 13 hyresldgenheter kvar, vilka — nér
och om de séljs — ska anvéndas till amortering.



De storre besparingarna har gjorts genom att teckna en ny forsékring, sdnka styrelsearvoden samt
genom att siga upp avtalet med sékerhetsbolaget, vilket sparar 200 000 kronor per ar. Féreningen
har dven bytt matteleverantor. Totalt uppgar besparingarna till 465 000 kronor.

De okade intdkterna kommer bland annat fran hyran for den nya affarslokalen, som vintas ge 200
000 kronor per &r, samt fran hojda avgifter for parkeringsplatser — fran 250 till 350 kronor i
manaden — vilket genererar ytterligare 110 000 kronor. Totalt sett ligger inkomsterna pé 7,3
miljoner kronor och utgifterna péa 6,4 miljoner kronor. De storsta utgiftsposterna &r
fastighetsskotsel (27 procent) och viarme (17 procent).

Martin Pucher fran styrelsen redogor for kostnaderna for stadning (120 000 kronor per ar) och
sophdmtning (221 000 kronor). Féreningen har ocksa inforskaffat en hjértstartare som kommer
att sdttas upp — mer information om detta kommer.

Tvittstugans status redovisas av Bernt Carlsson, som beréttar att reparationerna ar kostsamma
eftersom maskinerna dr 10—12 &r gamla. Styrelsen undersoker nu om det ar l4ge att byta ut

maskinerna. For niarvarande fungerar dock allting.

Information till medlemmarna har under aret skett via nya tidningen Lisénytt samt genom
digitala informationstavlor i entréerna. Styrelsen lovar mer kontinuerlig information framover.

Styrelsens forslag ar att den presenterade underhallsplanen godkinns av stimman. Det innebér att
takarbeten skjuts upp till 2027, nya fuktmétningar gors till hosten, mindre asfaltsarbeten
genomfors, men att 6vriga markarbeten skjuts upp tills draneringsarbetet genomfors. Det som

undersoks akut adr stddmuren.

Stimman beslutar att genom acklamation godkénna styrelsen underhallsplan for 2025.

19. Avslutning av stimman.

Ordforanden avslutar stimman och tackar alla som kom.
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Robert Ryner, Justerare Martin Schibbye, sekreterare.

Jimmy Kuusinen (jimmykuusinen@gmail.com)
Robert Ryner: (robert.ryner@telia.com)

Martin Schibbye (martin@martinschibbye.se)
Jimmy Strandhav (jimmy.strandhav(@gmail.com
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